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Zverinats Tiesu izpilditajs Jolanta Subrovska

P&c Jisu pasiitijuma esam veikus$i nekustama 1paSuma - centrala siltuma punkta (btives kadastra apzim&jums
Nr. 001)., kadastra nr.0100 571 0352, kas atrodas Riga, Virsu iela 15A, noveértésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Veértejums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama 1paSuma - centrala siltuma punkta (biives kadastra
apziméjums Nr. 001 )., kadastra nr.0100 571 0352, kas atrodas Riga, Virsu iela 15A, 2025. gada 3.
janvari, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

79 800EUR (septindesmit devini tiikstosi astoni simti eiro).
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vertéSanas datumd ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.
Terminu piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
griutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipaSuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vertg§juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Veért€jums ir izmantojams pasititadjam pé&c darba uzdevuma un mérka un nav
izmantojams citam vajadzibam bez saskanoSanas ar SIA Latvijas IpaSumu vérteSanas biroju. VEertgjums satur
kopsavilkuma slédzienu par vert§jamo nekustamo Tpasumu, IpaSuma aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekmé&joSiem
faktoriem, ka arT fotoattéliem. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT mes varam
sniegt Jums kadu talaku palidzibu, ltidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu v&rteé$anas birojs”

valdes loceklis

SIA ~Latvijas IpaSumu vertésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu; info@vertet.eu,
A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pien€mumi un ierobezojoSie faktori
LIVA sertificéta vertetaja sertifikata kopija

lesniegto dokumentu kopijas
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

nekustama 1paSuma - centrala siltuma punkta (biives kadastra
apzim&jums Nr. 001 )., kadastra nr.0100 571 0352, kas atrodas Riga,
Virsu iela 15A.

Objekta apsekosanas un
verteSanas datums

2025. gada 3. janvaris.

Pasutitaja identifikacija

Zvérinats Tiesu izpilditajs Jolanta Subrovska.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Veértejuma mérkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

79 800EUR (septindesmit devini tikstosi astoni simti eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo ipaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
VIRGINIJUS MILESKO.

Kadastra nr. 0100 571 0352,

Bive

Centralais siltuma punkts (kadastra apz.0100 071 0074 001) ar platibu
649.3m?,

Zemes gabals

Nav 1paSuma.
Atzime - €kas saistitas ar zemes gabalu Riga, Stirnu iela , kadastra
numurs 0100 071 0074, nodalijuma Nr. 6736.

Zemes gabala platiba — 18961m?. Kadastrala vértiba — 1046698EUR.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotékam un piedzinam netiek

publiskota.

1.1. Apgriitinajums par labu RIGAS SILTUMS, Akciju sabiedriba, nodoklu
maksataja kods 40003286750: siltumtikli Dn200mm un Dnl150mm ar
kop&jo garumu S1m. Kopgja siltumtiklu aizsargjoslas platiba 113 kvm.
Pamats: 2006. gada 13. novembra pirkuma - pardevuma ligums.

/Zemesgramatas dati/

Pienémumi un 1pasie pienémumi

Tiek piepemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavg&jumiem, Objekts ir brivs no ires/nomas un patapinajuma ligumiem,
uz atsavinaSanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Ta ka iekstelpas nebija iesp&jams ieklit, iekstelpu tehniskais stavoklis
tiek pienemts apmierinoss.

Veértejuma atskaites datums

2025. gada 3. janvaris,

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.
Pieprastjums.

Dati par nekustama TpaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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www.balticmaps.eu
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3. FOTOATTELI

)

Pagalms. Centralais siltuma punkts (kadastra apz.0100 071 0074
001).

Fasade.

Nekustama ipasuma, Riga, Virsu iela 15A, novertéjums
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Fasade. Fasade.

Fasade.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Ipasums atrodas Rigas dala Purvciems, VirSu iela 15A. Blakus ir izvietotas dzivoklu majas. Visi
infrastrukttiras (veikali, DUS, Skola u.c.) objekti ir novietoti 100m-2km attaluma.

4.2. Veértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1. Zemesgabala raksturojums
Nav Tpasuma.

Atzime - €kas saistitas ar zemes gabalu Riga, Stirnu iela , kadastra numurs 0100 071 0074, nodalijjuma Nr.
6736.Zemes gabala platiba — 18961m?. Kadastrala vertiba — 1046698EUR.

Zemesgabala forma — daudzstris, reljefs — lidzens.
Pieklusana — pa asfalta seguma celu.

e

/kadastra dati/
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4.2.1.1. Apbiives raksturojums

Centralais siltuma punkts (kadastra apz.0100 071 0074 001) ar platibu 649.3m?.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

arsienas Dzelzsbetona paneli

parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves
jumts Cits neklasificéts materials

stavu skaits eka 1+pagrabs

ardurvis Veramas/slédzamas

tehniskais stavoklis kopuma

Vizuali apmierinoss

VZD registrétais fiziskais nolietojums

V2 - Eka laba tehniska stavokli (2017.9.)

649.3m? (VZD dati)

Vertéjamas ekas kopéja platiba Pagrabs — 316m? t.sk.

Komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centraliz&ta

tidensapgade centraliz&ta

kanalizacija centralizéta

apkure Vietgja tipa (elektriska) - pienémums

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas laiks — 1980g. Ekas pienemsSanas ekspluatacija laiks — 1980.9.

Galvenais lietoSanas veids:1251 - Ripnieciskas razoSanas €kas

Eka ir kiegelu tipa &ka, kuras fasadi veido dekorativa apmetuma un kiegelu apdare. Tika konstatétas &kas
dabiska nolietojuma pazimes. Ekai ir uzstaditi pakesu tipa logi.

Ta ka ekas iekstelpas nebija iespgjams ieklit, iekStelpu tehniskais stavoklis tiek pienemts apmierinoss.
Planojums: (VZD dati)

Telpas Mazikai T .
azakais Lielakais o Ekspluatacija
?eulmurs Nosaukums Te_lgas Stavs Au?stums augstums | augstums PMatiba pienemsanas
pu_ veids (m m (“.3 (kvm.) | B
grupa
1 Zile ir;igtz;\(ggama 1 46 - 2527 | -
2 Siiknu telpa i"eekgf;“’gfma 1 46 - 424 -
Elektrosadales | Nedzivojama - -
3 telpa iekstelpa 1 45 127
4 Gaitenis Negyolma |y 46 - . 44
5 Vaitveris o™ | 1 46 - 12
6 Gerbtuve i"eel(gf;‘(ggamé 1 46 - 163 -
7 Mazgitva | NEEENORME | 1 46 - 26 -
8 Tualete {:}ekgfei‘(ggam‘;‘ 1 4.6 - 1.0 -
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluaticija
o pluatacija
m:murs Nosaukums Te!sas Stavs Augstums augstums | augstums Pll‘?,t'ba pienemsanas
telpu_ veids (m (m (,,3 (kv.m.) | Gads(-i)
grupa
1 Priekételpa }‘éﬁgtzé‘l’ggamé -1 2.8 28 28 25
2 Noliktava gigf;‘l’gamé -1 2.8 2.8 28 150.3
3 Paligtelpa gﬁgi‘(gfmé -1 28 238 28 1353
4 Tualete Negrvojama | g 275 2.75 275 16
5 Paligtelpa gigf;‘l’gamé 1 2.8 2.8 2.8 3.8
6 Paligtelpa :‘éigtzé‘l’gama -1 2.8 28 28 25
5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékindta summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartjuma starp labpratigu
pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
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dartjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teoretiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vertésanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasSanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga véertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgriitindjumiem vai apkilajumiem,;

e ar So nekustamo IpaSumu nav izdarits galvojums;
nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar res, nomas vai patapinajuma Iigumiem;

o neckustama Ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretendg@t treSas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespejama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Ipasuma tirgus situaciju un vert€§jama objekta raksturu, telpu iesp&jamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novért€jamam
objektam ir — komerciala €ka (tirdzniecibas/noliktavas/raZo§anas vai citam vajadzibam).

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Buvniecibas nozaré sagaidits pieaugums, bet tirdznieciba vérojams samazinajums.

lek§zemes kopprodukts no raZo8anas aspekta (tOkst. eiro) 2015. gada salidzinamas cenas (Sezon. kor.)

7500 15%
7000 FO " 10%
/! \\“'\ l“\ 5%
6500 % Pt Noiceaaes e Ll T e e el "-._,.."‘ ; EE .4 °
\\‘ e K - -._\ J 1L Wi 0%
6000 T 4
\“ J ‘1"" -5%
-~ ’
5500 ‘\‘ /f -10%
A e
5000 \“'116% -15%
4500 -20%
g o g 3 o e} g 3 g 3 o o o 3 o g
=] @D (=] — o~ (2] =t w0 w M~ = =31 (=1 - o~ o
=1 o - - — — — - — — — — ™ o™ ™ o
(=1 f=1 (=] o (=1 (=] (=1 (=1 (=1 (=1 f=1 (=1 f=1 (=1 o (=1
o~ o~ o~ o o~ 3] o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~
IKP, milj. EUR -=-=-=lzmainas (% pret iepriek§gja gada atbilsto$o periodu)
Kopeja pievienota vertiba 2023. gada 1. ceturksni salidzinajuma ar 2022. ievérojams pieaugums par 17,0 %. Pieaugums bija vércjams visas trijas
gada 1. ceturksni pieauga par 0,7 %. So kapumu galvenokart noteica 1,2% bavniectbas nozares apakinozargs. Sis pozitivas tendences liecina par
pieaugums pakalpojumu sektora. No ofras puses, apstrades ropnieciba bija ievérojamu blvniectbas nozares atveseloSanos péc ilgsto%a lejupsiides
vérojams neliels samazinajums par 0,1%. perioda.
Péc ilgstosa lejupsiides perioda blvniecibas nozaré tika sasniegts Faktiskajas cenas 2023. gada 1. ceturksni IKP bija 9 148,7 milj. EUR.

Datu avots: CSP
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No jauna izsniegtie kredtti rezidentiem, milj.EUR
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= === Lauksaimnieciba, meZsaimnieciba un zivsaimnieciba Operacijas ar nekustamo Tpasumu Bavnieciba Majsaimniecibas kopa
« 2023. gada aprili bija 1,14 milj. spéka esosu saistibu. + Péc ECB SDW Financial markets and interest rates sniegtas informacijas
» Majsaimniecibu  kreditu uzskaité ieklauti: krediti majokla iegadei, par uzné@mumu kreditu vidéjo eiro procentu likmém jauniem darfjumiem
rekonstrukcijai, remontam, norékinu kar$u un norékinu kontu krediti, kredrti kop$ 2022.gada marta lidz 2023.gada martam fikséts pieaugums:
patérina precu iegadei, paréjie krediti. — Latvija 2x;
» Neraugoties uz nesenajam pozitivajam tendencém kreditésana, joprojam  — Igaunija 2,2x;
samazinas uznémumu un majsaimniecibu interese par kreditiem. — Lietuva 1,7x. Datu avots

Euribor likmes, 01.2022-07.2023
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& it it k s W S A il v v b s & F
& & & & § 5 o o C & & s & ¢
=——Euribor 1 week === Euribor 1 month Euribor 3 months Euribor 6 months Euribor 12 months
+ Marta sakuma Euribor 12 ménesu likme strauji pietuvojas 4%, tatu, to Euribor %
nesasniedzot, saka kristies, bet Tslaicigi - jau jOnija vidh 4% slieksnis 06.07.2023| 07.07.2023| 10.07.2023|11.07.2023| 12.07.2023
tika parkapts. 1 nedéla 3,398%| 3,393%, 3,395%| 3,386% 3,387%|
+ 3% robeZu 6 ménesu Euribor parsniedza jau februart. 1 ménesis 3,377%) 3,425%) 3,438%, 3,456%| 3,457%
3 ménesi 3,612%| 3,640%) 3,661%, 3,672%) 3,657%
Datu avots
6 ménesi 3,905%) 3,945%) 3,9319%, 3,940% 3,955%  Euribor raes,
12 ménedi 4,155%) 4,193%, 4,190%] 4,184% 4,191%) ses
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Biroju platibas (tokst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem
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4500
3500 2800-4200
2500
1900-2500
1500-1900
1500 1200-1500
e 800-1200 600-1000
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR arpus CDR
A B1 B2 (5

Platiba gada sakuma Jaunas platibas = Pieauguma dinamika (%)

Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)

Centralais darijjumu rajons (CBD)

galvenais uznéméjdarbibas centrs pilséta, to raksturo biroju, veikalu un finansu iestazu
piesatinajums;
atlasiti rajoni : Skanste, Klusais centrs, Tuvais centrs, Kipsala, Agenskalna licis

A klases biroju telpas

B1

prestizas un augstas klases biroju telpas, kas atrodas labakajos biznesa rajonos;

moderna arhitektira, modernas tehnologijas, augstakas klases értibas (pieméram, sporta

zale un jumta darzi) un izcils interjera dizains;

izcilas atraSanas vietas un plasaku értibu dé| tajos ir noteiktas augstakas nomas maksas.

klases biroji
labi uzturéti un piedava labas kvalitates telpas, tacu tie var nebdat tik grezni ka A klases
biroji;

bieZi vien atrodas iekarojamas vietas, bet ne vienmér centrala biznesa rajona centra;
pieejamas standarta &rtibas, pi lifti, gaisa icionésana u.c.;

populara izvéle maziem un vidéjiem uznémumiem, kas mekl& profesionalu vidi, bet
neizskata augstakas cenas variantus.

B2 klases biroji

C klases biroji

.

parasti ir vecakas &kas, kas ir reno inotas, lai
vajadzibam;

nodrosina apmierino3u/labu darba vietu;

tipiskaka izvéle uznémumiem, kas meklé funkcionalas biroja telpas, bet ar zemakam
izmaksam.

masdienu biroja

visvier un bt drauc

bieZi vien atrodas mazak pieprasitos rajonos;
var trikt dazu batisku értibu;

pieméroti uznémumiem, kas mekl& rentablu un finansiali izdevigako risinajumu;

variants;

var kalpot ka biroja sakotn&ja lokacija jauniem uznémumiem ar ierobeZotiem resursiem.

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

Uznemums Linstow Baltic ir ieguvis apstiprinajumu

Satekles biznesa centra boOvniecibai - vizionaram
projektam, kas sastav no piecam savstarpgji saistitam
&kam, no kuram divas bOs kultGrvasturiskas un tas tiks

integrétas kopéja bavapjoma.

Jaunaja biznesa centra, kas atrodas Riga, Pérses lela
2A, ir
ekspluatacija). Eka, kas atrodas Krisjina Barona iela
30, tiks ekspluatacija Iidz 2023. gada
decembrim.

pabeigta bavniecibas pirma faze (nodots

nodota

Biroju un tirdzniecibas centra Novira Plaza bavnieciba
tuvojas noslégumam, un planotais pabsig&anas termins
Projekts piedavas
mazumtirdzniecibas telpas.

ir  oktobris. komercialas  un

Riga ir atvérts
Regus Business Garden. Piecos stavos ar kopé&jo
platibu 1077 kvadratmetri Sis modernais darfjumu centrs

jauns kopstrades biroju komplekss

piedava elastigus darba telpas risindjumus pilsétas

uznemumiem.

Lagplesa 76 projekta attistibai  pieskirtas

ievérojamas investicijas gandriz 50 milionu eiro apmeéra.

ielas

Bivniecibu planots sakt 2024. gada, un paredzams, ka
projekts tiks pilniba pabeigts 7-10 gadu laika.

Nekustama ipasuma, Riga, Virsu iela 15A, novertéjums
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+ Zivju parstrades uznémums SIA Syfud, kas darbojas ar
pre¢u zimi Port Lite, ir pazinojis par ievérojamam

Industrialo telpu platibas (tdkst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa investicjiam 6 miljonu eiro apméra modernas zivju
gadiem parstrades ripnicas bavniecibai Liepaja. Planots, ka
1800 80% jauna raZotne tiks pabeigta un saks darboties lidz 2023.
gada vasarai, palielinot uznémuma raZosanas jaudu.
1600 70%
400 + Baltic Electro Company ir vérienigi plani ieguldit 8
60% miljonus eiro vairumtirdzniecibas un logistikas centra
1200 izveidé Dreilinu mikrorajona.
50%
1000 + Attistitajs "Piche" tuvakaja laika plano sakt divu
40% industrialo parku &ku celtniecibu lidostas apkaimé,
Lt kuras planots ieguldit ap 25 miljoniem eiro, “"Green
s 0% park IN" otro &ku un industriala parka "Lidostas parks
1lI" otro &ku.
20%
400
+ Schneider Electric isteno nozimigu paplasinasanas
10%
200 : iniciativu, bavéjot piebavi esosajai rapnicai Riga. Sis
vérienigais projekts faktiski dubultos ripnicas platibu.
0 0% ; ;
R I R R S N S N S SR R RN S Jaunas piebives platiba bis 20 000 kvadratmetri, un to
FPFLFFT LTS S S S S S S S
[ S N S I, S N, S, S, S S S S S S S S S @fi‘-' planots pabeigt jau § gada beigs.
Platiba gada sakuma Jaunas platibas ~ ——Pieauguma dinamika (%)
* Metalapstrades uznémums ICS Steel lidz gada beigam
plano izveidot jaunu raZotni Liepaja, Meldru iela.
Industrialo telpu nomas maksa ménesi (EUR/m?)
6,5
55 4,3-6,5
45
35 3,5-4
25 1,5-3,3
1,5
A klases noliktavas B klases noliktavas Paré&jais
Industrialo telpu pardosanas cena (EUR/m?)
1500
1 ?gg 1000-1500
850-1200
900 50 0
it 500-800
500
A klases noliktavas B klases noliktavas Paréjais
A klases noliktavas
+ augstaka lfmena telpas, kas paredzétas efektivitatei un funkcionalitatei;
. ija, plasas telpas, gistikas parvaldibas tehnologijas,

augsti griesti u.c.
- parasti atrodas stratégiski svarigas vietas ar liel

B klases noliktavas

« praktiskas un funkcionalas, tacu tajas var trakt daZzu modernako funkciju, kas raksturigas A klases
noliktavam;

. i 2 ;

« atrodas stratégiski mazak izdevigas vietas.

Nekustama ipasuma, Riga, Virsu iela 15A, novertéjums 11
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+ SIA Depo DIY ir piesaistijusi aizdevumu 21,8
miljonu eiro apméra jauna Depo veikala
blvniecibai Karla Ulmanpa gatvé, Riga.

Mazumtirdzniecibu platibas (tokst. m?) un pieaugma dinamika (%) pa Paredzams, ka veikals tiks atvarts gada laika.

gadiem
1200 50%
« Popularais lielveikalu tikls Lidl ir paplasinajies,
45% atverot vairakus jaunus veikalus. Viens no tiem ir
1000 . loti  gaiditais Kalnciema ielas veikals
0% Pardaugava, Riga, kas atrodas bijusas Omega
35% velosip&du rOpnicas vieta. Ekas dizains ir rapigi

800
izplanots, lai tas harmonétu ar apkartéjo vidi. Otrs

ir Prasu iela, $aja vieta ir iegulditi vairak neka 9,1
600 25% miljons eiro. Bet Sporta ielas Lidl metropoles
koncepta veikald ar blakus eso$o atras

30%

20%
N édinasanas restoranu kompleksu, kur ir veikti plasi

400
15% infrastr i todanas, modernizacijas un
Il darbi, péjai: ieguldijumu
10%
200 i apjoms ir nedaudz vairak ka 14 miljoni eiro.
5%
+ Krasta iela tiek bavéts jauns Lidl veikals, paredzot
0 0% e : = .
S PP EFS PO N DO > OO LD O D DD tadu izvietojumu, lai tas veiksmigi sasauktos ar
L S S O ("Q,LQ(“PQ\ Krasta ielas un Salu tilta satiksmes plasmu, bet
Platibas gada sakuma Jaunas platibas —Pieauguma dinamika (%) Vienlalkisinodrosinot sty pleklivi veloslpsdistiem
un gajéjiem. Tapat Lidl veikali tikSot atvérti arf
Ker iela, un D Soseja,
Jelgava.
7
Mazumtirdzniecibas telpu platibu nomas maksa ménest
EUR/mM?
‘ ) z
55 4
45
35
25 10-40 450
15
5-10 6-10 5-10 S
Aktivakas tirdzn. Arpus aktivajam Lielveikali, Lielveikali, DIy i
ielas tirdzn. ielam  enkurnomnieki paréjie nomnieki o g
Mazumtirdzniecibas telpu pardo$anas cenas (EUR/m?) ol 8 ——=_ >
8000 - =
——
6000 Bt '
3500-7000 — >
4000 / ‘ -~
> ! =
2000 1500-2500 /
1000-1500 A
0
Centrs, aktivakas Telpas arpus aktivajam Lielveikali, DIY ’ y ¢
tirdzniecibas ielas tirdzniecibas ielam 7 /
7
/
I
9,5
9,0
8,5
8.0
7.5
7.0
6.5
6,0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023H1

—e—Biroji Industrialas telpas —e—Mazumtirdznieciba

stosi Latio i
Tto nekustama

informacijai par investoru prasito ienesigumu
ntu naudas plasmu generéjosiem objektiem

Avots — www.latio.lv
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Misdienas lielakoties darfjumi ar §ada tipa telpam notiek ar domu veikt telpu izbtivi komercdarbibai, vai
nodot telpas iznomasanai. Piedavajums un darfjumi ir diezgan maz, cenas nosaka objekta konkréta atrasanas
vieta un projekts, stavoklis/apdare un platiba. Kopuma pé€c www.ss.com datiem cenas lidziga tipa ekam
svarstas no 200EUR/m2-1200EUR/m? atkariba no atraSanas vietas, platibas, apdares, projekta,
komunikacijam, platibas un citiem faktoriem.

P&dgja gada laika Latvija ar razoSanas/noliktavas €kam vai to dalam ir veikti 465 darfjumi:

~ y mo
Katogorija & Adrese loraksts L Datums &  Gads & Stivs L Platia Zome, Cona, Xop. S - | LS vijand Tt mo
. &R R . paru ) X 42
g 4 '3 Strugi
3 3 20 3 . ettty )
e Sérve pooloar O Foha .
\ SO N
1 74 176 o 1 AY Fecoy Pskov;
N Ay . o o Voru P )
7 %l 7
1 200 1 Ao B 2 il |
e Limb R« -

almiera - \

ZemeBive  Kepenes pag. Ogresnox Qo0 zmomon w2 a7 000 1o

ZemeBIM  cins penkutes pag, Oobees v, @ D ® ) 1 aw  son 0 x o Gult —mo
2 Qo O @i
Z:‘““’“” Qo 23082023 1972 1 154 3516 12020 7 U\° Qare Madon
@ . P 4 2y
(s Y / <
Zeme Bive Q0  osm wso 1 a6 wam wsow 82 i = LD | >0
Uepgy. == ST 10 e S Y,
o o0 ‘ . ! oo , ~ 5 ] Jesusia Jekabpis O ;r;q«
o : Ma 36l ah f oe"“
AN Eirkal . 4
Zeme Bave Qo 1 a 25000 S\ / 3 \ /
e VLN RokizhTs /
Zeme Bive (- J) 1 ar 228 FPalanga, 8] v Teldai \_‘Sruuilal S Quo
Flunge e Daugavpils’ o5
X \ augavil -y
} Klalpedt ~{Pangvezys J BIELARV?
Zeme Bive Qo 1 28 1
Utena I Vigagnas Navapolack
Zeme Bave Qo &z o A Taurags ZRsin ey Kedainhi 7
St oo dids Rk ergalc) Molétaicf . ’
ZemeBive Qo 8 m ! N < O\}\ma uq..:n o
kS L0094 o

Cenubanka.lv

Nomas tirgus salidzino$i zems, nomas maksas vecos angaros vidgji ir robezas no 1.5-3,5EUR/m?,
industrialas zonas atjaunotam telpam nomas maksas ir no 3-4,5EUR/m? un jauni biivétam A klases noliktavu
telpas robezas no 4-6EUR/m?. Piedavajums servisa &kam ir salidzino$i neliels, nomas maksas Riga ir
robezas no 4-11EUR/m?.

5.5. Vértibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:
- atraSanas vieta;
- pieprasita &kas platibas;
- piekltSanas iespgjas;
- &kas vizualais tels.
- infrastruktiiras tuvums.
Negativie:

- nebija iesp&jams iekliit iekstelpas;
- zemesgabals zem €kas nav Tpasuma.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai Tpasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vérteéSanas bazi, vert€tdjam jaizmanto viena vai vairakas
vertesanas pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vert€Sana izmantotds pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu izvértesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéeti vai
tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darjjuma
faktisko apstaklu un vertibas bazes atkiribas, ka arT pien@émumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Veértejamam
aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar1 atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Nekustama ipasuma, Riga, Virsu iela 15A, novertéjums 13
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Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parversana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ien@mumi, un veértibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu plismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzetas, vai arT liguma neparedz&tas
attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptveros$a vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to paSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veido$anas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu verte€Sanai, nemot v&ra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
pliismas, 1idz to segsanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegilits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvértiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par veértejamo aktivu, nebitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvElétas
vertibas bazes, var biit nepiecie$amas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
Iepriek$ mingtais, ka arT vert€sanas uzdevums liek vertetajiem secinat, ka objekta vert€Sanai izmantojama tirgus datu salidzinasanas

pieeja un ienakumu pieeja.

6. Tirgus vertibas aprekins

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Aprékinu pamata tick nemta €kas iekStelpu platiba ar 30% pagraba telpu ietekmi.

649.3m? (VZD dati)

Vertéjamas ekas kopéja platiba Pagrabs — 316m? t.sk.

Aprékinos izmantojama platiba sastada 428.1m?,

Salidzinasanai izveleto objektu 1ss raksturojums:

ipagums 1. Riga’ Véj avas 0 Viéjavas iela 9B, Riga (Purvciems)
Iela gB Darjuma informicia  Objeda formacia Cena Dorméjamis dalas

Ekas platiba-395.3m?. don o o W o o
Zemesgabala platiba —0m?, O Womiia 3 0w (41 6 ot 7 e ) s
1973.¢. Perairomic

Darijums 03.2022 par

53 000EUR.

Avots: www.cenubanka.lv

Bives informacija
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IpaSums 2. Riga, Vitolu iela | o vioiiea6 figa Sarendaugave
6 B

' 2 Darjumainformicia  Onjeklainformécia Cena Doméjamas dalas
Platlba_218'5m N3 TS 4D1:ﬂ§l7ﬂm:- 285 M’D:CI m V nav V il
Zemesgabala platiba — NAV | §uuw com 0o oo oo
Tpasumﬁ' Darjuma nformacia
1993.g. :

DarTjums 12.2023 par

60 000 E U R . Blves informécija
Avots: www.cenubanka.lv '

Ipasums 3. Riga, Vgjstiiru 0 Véjstiruiela 8K-6, Riga (Rumbla)
iela 8 k-6.
Darjuma informécia Objeda infarméciia Cena Doméjamés dajas
Platiba-494.6m? s e o o b
V042024 1B6BE29 (1006250315 4046 84000 M0 nav n
Zemesgabala plaﬁba —hav O Womaca [ Daiumi (7 Al ) Komenti (1 Kate
TpaSuma.
. Darfjuma informaciia
Darfjums 04.2024 par :
84 000EUR.
Avots: www.cenubanka.lv —
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IpaSums Nr.1

IpaSums Nr.2

IpaSums Nr.3

Salidzinama Tpasuma pardos$anas/piedavajuma cena,

53000 60000 84000
EUR
Pérd_osanas cenas korigeésana, ieverojot darfjjuma 1,00 1,00 1,00
apstaklus
Pﬁrdosanas_cerias kor?gé_sana, 1everojot 1zmainas 1,00 1,00 1,00
nekustamo Tpasumu tirg
Salidzinama Tpasuma korigéta pardosanas cena, 53000 60000 84000
EUR
telpu kopgja platiba, m” 395,3 218,5 494,6
zemesgabala platiba, m2
telpu kopgjas 2plaﬁbas 1 m” nosacita pardosanas 134.08 274.60 160,83
cena. FUR/m
KorigéjoSie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums 0% 0,00 0% 0,00 10% 16,98
infrastruktiira 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas fasades tehniskais stavoklis 20% 26,82 5% 13,73 15% 25,48
Telpu tehniskais stavoklis 15% 20,11 0% 0,00 0% 0,00
Telpu platiba 0% 0,00 -10% -27,46 3% 5,10
zemesgabals ta lielums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
komunikacijas 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
labiekartojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
konstrukcijas veids 0% 0,00 0% 0,00 10% 16,98
apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Kopeja korekcija

35% 46,93 -5% -13,73 38% 64,54
Salidzinamo telpu kopéjas platibas 1m2 korigeta 181,00 260,87 234,37
pardosanas cena, EUR
Salidzinamo telpu kopéjas platibas 1m?2 videja 295 41
Korigéta nosacita pardosSanas cena, EUR '
Vértéjamo telpu platiba, m2 428,1
Zemesgabala platiba, m2
Tirgus vertiba, EUR 96500
Noapalota tirgus vértiba, EUR 96000

Nekustama ipasuma, Riga, Virsu iela 15A, novertéjums
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6.2. Ienakumu pieeja

Vertiba ir speka pie nosacijumiem:

komunalos pakalpojumus maksa nomnieks.

nekustama TpaSuma nodoklis sastada (1,5% apméra no kadastralas vertibas).

kadastrala vértiba

23 561EUR

Nekustama 1pasSuma nodoklis

353EUR (noapalojot)

Kapitalizacijas likme tiek noteikta 10% apmera izvertgjot tirgus darfjumus, investoru prasitas
ieguldijumu likmes un finansu tirgus situaciju.

Nomas maksas tiek noteiktas pec tirgus tendencém, izanaliz€jot nomas maksas par lidzigam ekam

un nemot véra esoSo objektu tiek noteikta

Pirmajam stavam - 4EUR/m?; -1 stavam — 2EUR/m?,

Nomas maksas monitorings apkartné:

Tepas Brasis ol 24, Riga 0s 6650 0 998

Telpas Brastas iea 20, Riga Qs 3500 0 ”m 3
Telpas Vieduiels 150, Figa 9s 040VS 60 ] w

Telpas Brasas ol 24, Figa Qs BN 17420 0 350

Telpas lerku iea 41, iga 0s w2028 00 0 w 3
Telpas ‘Gunira Asyas e ¥, Aiga 0s e 50 (] m 2
Telpas Brasision 24, figa 0s Wz 50330 0 12600 3
Telpas Brasias el 24, Figa 0s oan2rnee 230 ] 9% 5
Telpas 0s 08M2/2024 3540 0 1239 4
Telpas Qs oo 3530 0 0w 3
Telpas 0s 2602 6000 0 1500 3
www.cenubanka/arhivs

Nolkiras
gabit
Noiktaasun
ganie
Nofktaasun
gl
Nolkias o
gabis.
Nofktaas un
gabi.
Nolktaasun
gabit
Nolkdsias
gabit
Nofktarasun
gabie
Nokiasun
gabit.
Noiktas
gabit
Nofktas un
gabie

A

e Taka zeme zem &kas nav ipaSuma, tiek paredzeta piespiedu noma, potenciali funkcionali

saistitai zemes dalai:

Mérisanas riki

o < ] x
L Rezuleati:
Garums (m): 107,17
Laukums (ha): 0,07
Testatijumi:
Garuma vienibas:  m (metri)

Laukuma vienibas: Faﬁekt!rl) 7' S

hingy,

Aptuvena piesaistama zemes dala tiek noteikta 700m?.

Zemes gabala platiba — 18961m?. Kadastrala vertiba — 1046698EUR.

Matematiska kadastrala vertiba — 38642EUR

Nemot vera pienemto likumu par piespiedu nomu:

https://likumi.lv/ta/id/75530-par-atjaunota-latvijas-republikas-1937gada-civillikuma-ievada-mantojuma-

tiesibu-un-lietu-tiesibu-dalas-speka-stasanas-laiku-un-piemerosanas-kartibu:
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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Ja bave ir patstavigs Tpasuma objekts saskana ar $a likuma 14. panta pirmas dalas 1., 2., 3. vai 4
punktu, ITdz baves apvienosanai viena Tpasuma ar zemi bOves Tpasniekam uz likuma pamata ir
lietosanas tiesibas uz zemi, ciktal tas nepiecieSsamas TpaSuma tiesibu TstenoSanai par bavi. Sads
likumisko lietoSanas tiesibu aprobeZojums ir realservitGts par labu bavei, kas ir patstavigs Tpasuma
tiesibu objekts, un lietosanas tiesibam ir piemérojami Civillikuma noteikumi par realservitatu, ciktal sis
likums nenosaka citadi

Baves Tpasniekam uz likuma pamata ir pienakums maksat lietoSanas maksu zemes Tpasniekam par
zemes lietosanas tiestbam. Likumiskas lietoSanas maksas apmeérs ir etri procenti no lietosana esosas
zemes kadastralas vértibas gada, bet ne mazaks par 50 ewro gada. Baves TpasSnieks un zemes
Tpasnieks var rakstveida vienoties par citu lietosanas maksas apméru. Sada vienoSanas nesaista
nekustama TpaSuma ieguvéju, mainoties baves vai zemes Tpasniekam

Lietosanas maksa ir maksajama par katru ceturksni uz priekSu, ja bOves Tpasnieks un zemes
Tpasnieks nevienojas citadi. Pienakums maksat lietosanas maksu zemes Tpasniekam par attiecigo laiku
atkrit, ja zemes lietosanas tiesibas nav bijis iespéjams izmantot neparvaramas varas de|

Ja bave ir koplpasuma un ir iestajies paradnieka nokavéjums lietosanas maksas samaksai, baves
Tpasnieks sedz zaud&jumus un citas papildu izmaksas par saistibas kopdalibnieku noskaidrosanu,

saistibas dalu noteikS8anu un pazinosanu paradniekam. Bives TpaSnieks var prasit samazinat
pieprasitos zaudejumus un izmaksas tada apmeéra, kada zemes Tpasnieks varéja tas novérst, ieverojot

pienacigu rapibu.

Ja normativie akti neparedz kartibu, kada nosakama lietosana esosas zemes platiba un robezas, to
nosaka bives Tpasnieks un zemes Tpasnieks, rakstveida vienojoties. Nosakot baves Tpasnieka lietosana
esosas zemes platibu un robeZas, nem véra funkcionali nepiecies
principus privatizéjamam dzivojamam majam. Stridus par lietosana esosas zemes platibu un robezam

a zemesgabala noteiksanas

izskir tiesa

Ja normativie akti neparedz kartibu, kada nosakama lietosana esosas zemes platiba un robezas, un

baves Tpasnieks un zemes Tpasnieks par to nav vienojusies, Iidz pre s celsanai tiesa uzskatams, ka
baves Tpasnieks lieto visu zemes vienTbu, uz kuras atrodas bave. Sads piené@mums nav piemérojams, ja

ir acimredzami skaidrs, ka visa zemes vieniba nevar bat nepieciesama baves ekspluatacijai

Ministru kabinets nosaka kartibu, kada publiska persona Tsteno zemes likumiskas lietosanas
attiecibas, un gadijumus, kuros publiska persona ka zemes Tpasnieks vienojas par mazaku maksu, neka
likuma paredzéta, ar noteiktam bavju Tpasnieku grupam vai dazadas klasifikacijas bavju Tpasniekiem

saskana ar $a panta otro dalu.

Prasfjumi par likumiskas zemes lietosanas maksas samaksu un ar to saistitajlem blakus

prasijumiem noilgst triju gadu laika.

(30.09.2021. likuma redakcija, kas stajas speka 29.10.2021. Pants stajas speka 01.01,2022. Sk

42. pantu)

Attiecigi no 01.2022 stajas speka, 4% no piesaistama zemesgabala kadastralas vertibas.

Ar Satversmes tiesas spriedumu ir atcelts no 2024. gada 1.juliju, bet ta ka nav izveidots jauns reguléjums,

par pamatu aprekinos tiek nemts $is. Piesaistes plani, nomas ligumi, apgratinajumu plani netika piestaditi.

e Apdrosinasanas izdevumi sastada 600EUR/gada, peéc AAS sniegtas informacijas.

e Komunalie maksajumi brivaja perioda netiek rékinati, jo tiek pienemts, ka tos var

regulét pec paterina un ja nepiecieSams atslégt.
Aprékins:

2

1.gads

2.gads

Pécperiods

Ienakumi

Ienakums no telpu nomas pirmaja stava

telpu platiba, m2

333,30

333,30

333,30

nomas maksa, EUR/m2

4,00

4,00

4,00

riska un noslodzes koeficients

0,65

0,85

0,85

Gada efektivais bruto ienémums

10399

13599

13599

Ienakums no telpu nomas -1.stava

telpu platiba, m2

316,00

316,00

316,00

nomas maksa, EUR/m2

2,00

2,00

2,00

riska un noslodzes koeficients

0,65

0,85

0,85

Gada efektivais bruto ienémums

4930

6446

6446

Kopéjais efektivais bruto ienémums

15329

20045

20045

Izdevumi

Nekustama Tpasuma nodoklis, EUR

353

353

353

Apdrosinasana, EUR

600

600

600

Ekas remonti, uzturé§ana (20% apméra no EBI)

3065,71

4009,01

4009,01

Zemes noma

1546,00

1546,00

1546,00

Izdevumi, kopa, EUR

5565

6508

6508

Neto nauda, EUR

9764

13537

13537

Kapitalizacijas likme

10,0%

Reversija

135370

Diskonta likme

10,0%

10,0%

10,0%

Diskonta koeficients

0,91

0,83

0,83

Diskontgtie naudas lidzekli, EUR

8876,23

11187,63

111876,30

Diskontétie naudas lidzekli, kopa, EUR

131940,15

Aprekinata vertiba, noapalojot, EUR

132000
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Iegiito rezultatu apkopojums:

e - Pieejas
Apr_el’{fnata ietekmes
vértiba ..
koeficients
lenakumu pieeja 132 000 50%
Tirgus datu salidzinajumu pieeja 96 000 50%
Apréekinata ipaSuma tirgus vértiba, EUR 114 000

Nosakot piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibai, tiek ieverteti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipasuma piedavajums tirgi notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 15%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli

pirms izsoles. Biezi arT vertetajs ir spiests savu vertgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka 1pasuma
fiziskais stavoklis Iidz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finansé&§anas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgT iesp&ju IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar Ipa§uma apsaimnieko8anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigS§ands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos $is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardosanas apstaklos noteikts 30% 34 200EUR

7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama TpaSuma - centrala siltuma punkta (biives kadastra
apziméjums Nr. 001 )., kadastra nr.0100 571 0352, kas atrodas Riga, VirSu iela 15A, 2025. gada 3.
janvari, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

79 800EUR (septindesmit devini tikstosi astoni simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vertgjums ir veikts, p&c misu labakas pieredzes un zinasanam.

e  visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai miisu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secingjumi ir veikti, ka ari §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja Ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e  §1vertéjuma sagatavoSana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 veért€juma sagatavosana, ir Latvijas Vertetaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZzimogu.
Nekustama Tpasuma verteta;js

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimétas.

Vertejuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertgjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sleptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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